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Styrelsen for Brf Smaltan 10 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Féreningen
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-04-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1992-04-21 och nuvarande stadgar registrerades 2012-06-29 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag, dvs. en &kta bostadsrattsforening vilket betyder att
féreningens intékter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foreningens fastighet Smaltan 10 byggdes 1908 och har vardear 1983. Byggnadens totalyta &r enligt
taxeringsbeskedet 1456 kvm varav 1320 kvm utgér lagenhetsyta och 136 kvm utgér lokalyta. Tomtytan &r
566 kvm. Marken till fastigheten innehas med &ganderatt.

Fastigheten bestar av 22st medlemslagenheter. Ingen lagenhet har éverlatits under rakenskapsaret.
Foreningen upplater med hyresratt 3st lokaler.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets I6ptid
Restaurang 41m2 2018-03-31
Restaurang 59m2 2017-04-01
Butik 36m2 2018-09-30

Fastigheten ar fullvérdeférsakrad genom Lansforsakringar.

Férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska férvaltningen har skétts av

styrelsen.
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Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséattning:

Anna Sjégren Ordférande
Car! Frisell Kassor
Kristin Svensson Sekreterare
Agneta Toraker Ledamot
Martin Meyer Ledamot
Berit Bengtsson Suppleant
Eva Lund Suppleant

Revisor har varit Mats Blenna, Wennberg och Blenna Revisionsbyra AB. Revisorssuppleant har varit Peo
Wennberg, Wennberg och Blenna Revisionsbyra AB.

Ordinarie foreningsstdmma hélis den 28 april 2015. Extrastdmma hélls den 6 maj 2015. | tur att avga vid
nasta ordinarie foreningsstamma &r Agneta Toraker.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 4 st protokoliférda
sammantraden.

Foreningen har haft en person anstalld under aret. Under aret har 16n utbetalts med 17 760 kr.

Inga arvoden har utbetalats till styrelsen under aret.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

- Grunden till gardshusets bada sidor har nyisolerats

-Vattenavrinningen pa gérden har atgéardats och ytskiktet belagts med nya plattor. Detta har bekostats av
Gardsamfalligheten Smaltan.

Byggnadens tekniska status
Féreningen har en underhallsplan for aren 2013-2032 pa basis av besiktning av byggnadens tekniska
status som genomférdes under 2012.
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Ekonomisk utveckling

Taxeringsvardet for fastigheten ar 31 531 000 kr varav 15 188 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvéarde &r uppdelat enligt féljande: bostader 29 400 000 kr samt lokaler
2 131 000.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
Skatter och avgifter
For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1243 kr per bostadsl&genhet under

2015, dock hégst 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadshuset med tilthérande tomtmark.

Foéreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet fér lokaler med tillhérande
tomtmark.

Flerarsoversikt (kr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 940 352 947 207 951 976 933 506
Resultat efter fin. Poster 59 174 -256 928 -6 182 30 399
Soliditet (%) 61 62 63 61
Arsavgift/kvm bostadsréattsyta 494 494 494 494
Lan/kvm bostadsrattsyta 3822 3481 3481 3715
Elkostnad/kvm totalyta 17 18 20 20
Varmekostnad/kvm totalyta 104 104 109 105
Vattenkostnad/kvm totalyta 29 27 27 27
Avséattn. underhallsfond/kvm tot. 65 65 65 16

Nettoomséttning - Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomsiutning.

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -304 289
reservering yttre fond enligt stadgar -94 593
arets vinst 59 174

-339 708

behandlas sa att
i ny rékning overféres -339 708

Foreningens resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt
kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rérelseintékter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2015-01-01
-2015-12-31

940 352
940 352

-552 034
-62 790
-19 278

-172 634

-806 736
133 616

-74 442
-74 442
59174
59 174

59174
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2014-01-01
-2014-12-31

947 206
947 206

-840 057
-64 599
-22 488

-166 384

-1 093 528

-146 322

81
-110 687
-110 606
-256 928

-256 928

-256 928
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

12 658 481
26 816
12 685 297

12 685 297

34 666
34 666

528 865
528 865
563 531

13 248 828
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2014-12-31

12 700 752
32 180
12732 932

12732932

5863
25123
30 986

81 622
81622
112 608

12 845 540
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Balansréakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Ovriga fonder

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader 10
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter
Ovriga stéllda panter och ddrmed jémférliga sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

Ansvarsférbindelser

2015-12-31

7722271
606 816
47 325
8376 412

-398 882
59 174
-339 708
8 036 704

5045 414
5045 414

0

50 049
43706
579
51777
20 599
166 710

13 248 828

14 206 000
14 206 000

Inga
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2014-12-31

7722271
512 223
42 825

8 277 319

-47 362
-256 928
-304 290

7973 029

4 595 414
4 595 414

1953
104 902
91756
4638
56 052
17 796
277 097

12 845 540

14 206 000
14 206 000

Inga
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Kassaflédesanalys

Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére

férdndring av rérelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet

Férandring av kundfordringar

Foérandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Balkongfond

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2015-01-01
-2015-12-31

59 174
172 634
-48 050

183 758

5863
-9 543
-54 852
-7 482
117 744

-125 000
-125 000

4 500
450 000
454 500

447 244

81622
528 866
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2014-01-01
-2014-12-31

-256 928
166 384
-414

-90 958

3492
8 486
46 280
-5 833
-38 533

4 500

4500

-34 033

115655
81 622
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

9 (13)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens allménna

rad.

Redovisningsprinciperna &r oféréndrade jamfort med féregaende ar och foljer Bokféringsnamndens

allmanna rad om K2.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad

(BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder vérderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstiligéngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad

nyttjandeperiod.

Avskrivningar 2015-12-31
Byggnad 1,00%
Fastighetsférbéattring 3,00%
Draneringspumpar 5,00%
Vérmeanlaggning 5,00%
Fonster 5,00%
Bredband 10,00%
Noter

Not 1 Nettoomsittningens férdelning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler
Deb. fastighetsskatt
Hyresintakt bredband
Paminnelseavgift
Pantférskrivningsavgift
Overlatelseavgift
Administrativ avgift
Ores- och kronutjamning
Ovriga rérelseintakter

2014-12-31
1,00%
3,00%
0,00%
5,00%
5,00%
10,00%
2015
652 048
231 662
5626
39 600
1800
1333
2226
0
44
6013
940 352

2014
652 048
231 864

19 397
39 600
650
1772
1113
722

41

0

947 207

)
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Not 2 Fastighetskostnader

Ovriga besiktn./kontrolier
Serviceavtal

Hiss serviceavtal

El

Gard

Tvéttstuga

Dérrar och las

VA

Hissar

Portar

Tak

Fasader

Fénster

Elavgifter
Uppvarmning
Vatten

Sophémtning
Fastighetsférsakring
Samfallighetsavgift
Kabel-tv

Bredband
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift
Trivselkostnhader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsmaterial
Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Méteskostnader

Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Bankkostnader

Medlems- och foreningsavgifter

Not 4 Arvoden och personalkostander

Loén vicevard
Sociala avgifter
Premier foér arbetsmarknadsférs

2015

5723
6 206
1363
53 119
5985

12 688
3106

0

0

0

25 327
162 067
42 473
27 456
41 392
82 992
3648
39721
21 310
27 346
111

552 033

2015
652
923

2725
12750

35 940
1294
4 066
4 440

62790

2015
17 760
1813
-295
19 278
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2014
4913
5396
6 585

0

0

8439

3 858
5207
575

0

57 212
1512
330 690
25744
151 241
39 106
25 324
39014
43 000
3660
39600
21 310
26774
897
840 057

2014
1008
1807
3876

11 000
3050
35 940
900
2578
4 440
64 599

2014
17 760
1813
2915
22 488
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfért varde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader

Férutbetald forsakring

Forutbetalt serviceavtal

Foérutbetald ekonomisk férvaltning
Forutbetalt bredband

Férutbetald medlemsavagift

Upplupen intékt avrakning fastighetsskatt

2015-12-31
10 030 844

125 000
10 155 844

-1733 072
-167 271
-1 900 343

8 255 501

16 343 000
15188 000
31531 000

8 255 501
4 402 980
12 658 481

2015-12-31
53625
53 625

-21 446
-5 363
-26 809

26 816

2015-12-31
6 975

4 366

8 985
9900

4 440

0

34 666
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2014-12-31
10 030 844

10 030 844

-1 572 051
-161 021
-1733 072

8297 772

16 343 000
15188 000
31 531 000

8297772
4 402 980
12700 752

2014-12-31
53 625
53 625

-16 083
-5 363
-21 446

32179

2014-12-31
6 515

4 268

0

9 900

4 440

0

25123
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Not 8 Féréndring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 5 355 847
Resevering yttre fond
Reservering balkongfond
Disposition av foéregdende
ars resultat:
Avrets resultat
Belopp vid arets utgang 5 355 847

Séarskilt tillskott finnes med 1 413 406

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.

Réntesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 1,27
Swedbank Hypotek 1,03

Upplat. Yttrefond
avgfit &batk.fond

953 018 555 048
94 593
4 500
953 018 654 141
Datum for
rantedndring
3 man
3 man

Balans.
resultat
-47 361
-94 593

-256 928

-398 882

Lanebelopp
2015-12-31

3895414
1150 000
5045414
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Arets
resultat
-256 928

256 928
59173
59173

Lanebelopp
2014-12-31
3895414
700 000
4595 414

AV,
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Not 10 Upplupna kostnader
2015-12-31 2014-12-31
Upplupet revisorsarvode 12 000 10 500
Upplupna rantekostnader 8 601 7 296
20 601 17 796

Stockholmden <] 1 3 2015

Anna Sjégren
Ordférande

Kristin Svensson
Sekreterare

Carl Frisell

Agneta Toraker

Ledamot
O Ssaspces Attt Torihen
Martin Meyer

n, Révisprspateckning

l,_ Min fevisionsberattelse har ldmnats (20“9“63’ ,L
|l i\
|

i

M t{ Blé,nné
R%visor




Wennberg & Blenna

Revision och Redovisning

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i BRF Sméltan 10
Org.nr. 716419-5997

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r BRF Smiltan 10 for &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som &r &ndamélsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att f6reningsstdimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Sida 1(2)
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Revision och Redovisning

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for BRF Sméltan 10 for ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for f6rvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om f6rslaget till dispositioner betridffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande fGreningens vinst
eller forlust har jag granskat om fGrslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen och féreningens stadgar.

Som underlag {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, dtgiarder och férhallanden i foreningen {or att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har d&ven granskat om négon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6ér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt f6rslaget i forvaltningsberdttelsen och
(‘\ beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

|
| Stockhblm den Vo mars 2016

L

G(%dkéin 1 revisor
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