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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1986-04-28.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen #ger och forvaltar fastigheten Smiltan 10 pa adressen Tomtebogatan 22 i Stockholm. Foreningen
har 22 bostadsritter om totalt 1 320 kvm och 3 lokaler om 136 kvm.

Forsakring
Fastigheten &r forsékrad hos Lansforsikringar Stockholm.

Styrelsens sammansittning

Ellinor Skogseid Ordforande till och med 4/12 2019
Sara Johnsson Ordftrande fran och med 4/12 2019
Ulrika Helena Bergquist Sekreterare

Valérie Schoenahl Pedersén  Kassor

Kristin Svensson Ledamot
Berit Bengtsson Suppleant
Elehu Feleke Suppleant

Ellinor Skogseid avgick som ordférande i samband med utflytt. Sara Johnsson tog dver som interim ordfSrande
fram till &rsmétet. Detta registrerades hos Bolagsverket den 4/12 2019.

Valberedning
Anna Sj6gren & Martin Meyer

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av minst tvd ledaméter i forening.

Revisorer

Susanne Lundholm  Revisor =~ Wennberg och Blenna Revisionsbyrd AB Qt/
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Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 20190410. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollforda
sammantriaden.

Planerade underhall

Q12020 OVK & Brandskyddskontroll

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Da en medlem borjade renovera sitt badrum under sommaren uppticktes en fuktskada bakom en av
badrumsviggarna samt fukt i trossbotten. Fuktskadan berodde pa att en tidigare renovering av badrummet ej
var fackmannamassigt utfort. Medlemmen samt styrelsen forsokte genom tidigare boende i lagenheten ta reda
pé vem som renoverat badrummet, dock utan framgang och det kunde konstateras att renoveringen var 10+ ar
gammal. Efter konsultation med Bostadsjuristerna, Bostadsritterna, foreningens forsakringsbolag och med stéd
i véra stadgar togs beslutet att medlemmen skulle betala for att Aterstilla all skada pa ytskikt och féreningen
skulle betala for att aterstilla all skada pa trossbotten.

I samband med ovan nimnda fuktskada upptacktes det att vattenroren upp till ligenheten pa plan 6 var
feldragna, négot som kar risken for vattenskada. Saledes bestimde styrelsen att dra om roren.

Styrelsen har samlat in alla medlemmars, hyresgister samt andrahandshyresgisters samtycke for hantering av
personuppgifter enligt GDPR.

Ett drende gillande betalningen efter utredningen kring den misstiinkta fuktskadan frin 2017 ska ha skickats in
av berdrd medlem till Bostadsrittsndzmnden som kommer fa avgora i fragan.

Ekonomi
Arsavgifterna har under aret varit oforindrade.

Ovriga uppgifter
Inga arvoden har utbetalats till styrelsen under aret.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid ridkenskapsérets bérjan och slut var 31 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 2. Det har under aret skett 1 6verlatelse.
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Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 985 983 970 964
Resultat efter fin. poster -86 -14 14 0
Soliditet, % 61 62 61 61
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 494 494 494 494
Lén per kvm bostadsyta, kr 3671 3671 3822 3822
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Forindringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2019-12-31
Insatser 6 769 - - 6 769
Upplatelseavgifter 953 - - 953
Fond, yttre underhall och balkong 1000 - 6 1 006
Balanserat resultat -658 -14 - -673
Arets resultat -14 14 -86 -86
Eget kapital 8050 0 -80 7970
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -673
Arets resultat -86
Totalt -758

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 150
Balanseras i ny rakning -908
-758

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 985 982
. Rorelscintakter::. = . - o e o 0 e
Summa rorelseintikter 985 7 . 98:?
Rorelsekostnader i
Driftskostnader E e 3-6 -709 -641
Ovriga externa kostnader 7 -79 -92
Personalkostnader 8 25 =22
_ Avskrivningar av materiella anliiggningstillgangar e a8 IR
Summa rorelsekostnader -1 001 -943
Rorelseresultat -1=5 40
Finansiella poster e
~ Réntekostnader och liknande resultatposter - . Vil -70 - -55
Summa finansiella poster -70 -55
Resultat efter finansiella poster -86 -14
-86 14

Arets resultat
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Balansriikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anlkiggningstillgangar

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

Byggnad och mark 10 11 989 12 157
¢ 1 Maineroct fvennen Mo oo 1200 0, 140
Summa materiella anliggningstillgangar 12109 12297
Summa anliggningstillgingar 12109 12297
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 10 0
Ovriga fordringar 0 0
_ | Pomibneldd fosilenoshypplupmaint o, seglan e i 0 98 5]
Summa kortfristiga fordringar 49 i7
Kassa och bank
. Kemoshbal 1, a6 e e 899 g [0
Summa kassa och bank 899 732
Summa omsittningstillgingar 57—8 ﬁ
Summa tillgangar 13 057 13 066
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7722 73922
~ Fond for yttre underhill Spiege =l 1006 1000
Summa bundet eget kapital 8728 8722
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -673 -658
Arets resultat -86 4
Summa fritt eget kapital -758 -673
Summa eget kapital 7970 8050
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 4 845 4 845
Summa langfristiga skulder 4845 4845
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 95 62
Skatteskulder 6 2
Ovriga kortfristiga skulder 1 1
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 14 139 106
Summa kortfristiga skulder 242 171
13 057 13 066

Summa eget kapital och skulder
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Kassaflodesanalys
2019-01-01 -
2019-12-31

Likvida medel vid drets borjan Pl 732, 5

Resultat efter finansiella poster -86
Justering av poster som inte ingr i kassaflidet e

Utrangering anliggningstillging 0

Arets avskrivningar 188

Bokslutsdispositioner 0

Nedskrivningar e S e el e
Kassaflode frin lopande verksamhet 102
Kassafléde frin foriindring i rorelsekapital e e B s b

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -11
_Okning (#), minskning (-) kortfristiga skulder _ e sl e
Kassaflode efter foriindringar i rorelsekapital S e i BN INEe
Investeringar i b e &

Finansiella placeringar 0
~ Arets investeringar el s M0 e
Kassaflfde frén investeringar - == o o e 0 20 5
Finansieringsverksamhet i e

Eget bundet kapital 0

Okning (-) minskning (+), av ldngfristiga fordringar 0
~ Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder . o5
Kassaflode fran finansieringsverksamhet AT RS
Aretskassaflide A RE ot 167 o
Likvida medel vid aretsslut 899

; @\\§’§5/
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Noter

Not 1, Redovisninggf och viirdqﬁngspiillpi{p_e[ e e

Arsredovisningen for Brf Smiltan 10 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéikter
Intéikter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt Sver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbittringar 3,3-5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre virde @n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fran och med 2019 bokas avsittning till yttre fond efter stimmans beslut.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetssavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift p& 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgir med 1 % av gillande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintikter, lokaler S e oy T o
Arsavgifter, bostider 652 652
Ovriga intakter Ganaca e R 50 54
Summa ey : = 985 B 983
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Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besviktﬁi;gv och service 2 . 16 34
Snoskottning eV G D NS 0
Summa RN EE L
Not 4, Reparationer och underhall 2019 2018
Dérarochlis ’ e e 5 2
Hissar 6 35
Reparationer 15 0
Tak 23 0
Tvittstuga 4 13
VA 2 29
Vattenskada 126 0
Virme 10°5 e 207056
Summa e e e 134
Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel T e R T R R
Sophémtning 33 32
Uppvirmning 162 166
Vatten G ce R 02 51
Summa e Ty e ass 287
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband Ban T 40 40
Fastighetsforsakringar 54 47
Fastighetsskatt 59 53
Kabel-TV 4 4
Samfilighets. oo LR e B3 43
Summa SLianen e e 200 186
Not 7, (")vriga externa kostnader 2019 2018
Kameral forvaltning L0 T
Revisionsarvoden 16 16
Ovriga forvaltningskostnader e 22 35
Summa DR e il 79 92

w b Qq&@/
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Not 8, Personalkostnader
Léher, arbetare

Sociala avgifter

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter

Rﬁntekosma&e;jzivseeﬁaé Skulder till kred’iﬁr»lstituti
Summq T

Not 10, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan
1 utgaende restvdiirde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvrde mark
Summa

Not 11, Maskiner och inventarierr 7

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Ink6p

Utgédende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

11

Arsredovisning 2019

2019
22
3

25

2019

70
70

2019-12-31

14 559
14 559

2019-12-31

2018-12-31

14 559
14 559

2018-12-31

204

115
90
204
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Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 10 0
Forsdkringspremier 9 8
Forvaltning 10 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter s Y 29
Summa. . e 37
Not 13, Skulder till kreditinstitut Rcindringides e e
Swedbank A 2020-02-28  1,64% 3695 3695
Swedbank 2020-03-28 1,39 % 1150 1150
Summa o e e e — 41845 4 845
Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2019-12-31 2018-12-31
El iR B IR s Wﬂ2 0
Forutbetalda avgifter/hyror 79 61
Uppvérmning 21 0
Utgiftsréntor 6 4
Vatten 9 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 41
Summa : 139 5206
Not 15, Stilllda siikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev S R V,,,i el (142060 s, 141206
Summa o a0 14 206 14 206
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Not 16, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsa‘iret

OVK, brandskyddskontroll och, i fsrekommande fall, sotning har utfSrts i samtliga lﬂgenheter Styrelsen viintar
en rapport frin entreprendren.

Underskrifter
Qo £ 2020 04+ 1D
Ort och datum
Valérie Schoenahl Pedersér! Kristin Svengson
Sara Johy Ulrika Helena Bergqu
Ordfo fran och med 4/12 2019 Sekreterare
Vir revisionsberiittelse limnats 9202 0 - /) (/ - DZ//
rg och Blenna Revisionsbyrd AB

S e Lundholm
Revisor
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WENNBERG & BLENNA

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Sméltan 10
Org.nr. 716419-5997

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Smiltan 10 for &r 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ir forenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fSreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedomer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér s4 ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dandamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre én for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosdttande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ér 1dmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte lingre kan
fortsdtta verksamheten.

* utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och inneh4llet i irsredovisningen,
déribland upplysningara, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocks# informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Smiltan 10 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ir tillriickliga och Zndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i ndgot vdsentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av fOrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan franleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana &tgirder, omraden och forhillanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhillanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 21 april 2020

anne LMM

uktoriserad revisor
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