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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SMALTAN 10

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fo6r den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning déver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1986-04-28.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Smaltan 10 pa adressen Tomtebogatan 22 i Stockholm. Féreningen
har 22 bostadsratter om totalt 1 320 kvm och 3 lokaler om 136 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Stockholm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Valérie Pedersén Ordférande

Ulrika Helena Bergquist Sekreterare

Emma Myresten Kassor till och med 25/11 2020
André Stokken Lidman Kassor fran och med 25/11 2020
Kristin Svensson Ledamot

Alexander Eliasson Ledamot

Berit Bengtsson Suppleant

Emma Myresten avgick som kassor i samband med utflytt. André Stokken Lidman tog 6ver som interim kassor
fram till arsmotet. Detta registrerades hos Bolagsverket den 25/11 2020.
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VALBEREDNING
Anna Sjogren & Martin Meyer

FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av minst tva ledamoter i férening.

REVISORER
Susanne Lundholm  Revisor  Wennberg och Blenna Revisionsbyra AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-05-06. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollforda
sammantraden.

PLANERADE UNDERHALL

Styrelsen har sedan 2013 haft en underhallsplan fran C5 Gruppen AB att utga fran for att planera
underhallsarbete. Da denna underhallsplan nu ar éver 7 ar gammal har en ny tagits fram av en
underleverantor till Nabo. Den nya underhallsplanen tar dven hojd for eventuella nya lagar och regler
gallande underhall av fastigheter som tillkommit sedan sist. Det som ar planerat for 2021 ar att optimera det
systematiskt brandskyddsarbete som styrelsen redan gor, underséka om vi behover rengéra varmevaxlare
samt eventuella takarbeten.

Styrelsen forbereder dven for lagkraven pa kompost av matavfall och kommer dven tillsammans med
grannféreningen Smaltan 9 som vi delar soprum med, att byta sopsystem fran sackar till karl fér vara
hushallssopor.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo
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Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

En trycksatt vattenledning i ett badrum i en ldgenhet pa tredje vaningen boérjade lacka i augusti 2020. Pa
grund av att badrummet i ldgenheten inte var fackmannamassigt utford, ledde lackan till att ett badrum fick
rivas ut helt och taket hos medlemmen under fick 6ppnas upp. Foreningens férsakringsbolag har endast tackt
en liten del av kostnaden, da badrummet inte var utfort enligt branschstandard. | samband med att
badrummet revs ut, har flera horisontella stammar bytts ut. Styrelsen &r i diskussion med jurister for att
utreda skadestandslaget.

Pa vaning 4 har en lagenhet totalrenoverats och de nya medlemmarna fick godkdnt av kommunen att sla ner
en barande vagg. | samband med att de rev ut badrummet, passade styrelsen pa att se till att byta ut de
horisontella stammarna.

Att féreningen gar in och bekostar ett byte av horisontella stammar vid en renovering som bekostat av en
medlem, innebar att foreningen betalar endast ca 20/30 000 SEK for att byta stammarna i ett badrum, istéllet
for 200/300 000 SEK vid ett stambyte som foreningen initierat dar féreningen dven maste bekosta
aterstallande av badrum.

Ett drende géllande betalningen efter utredningen kring den misstankta fuktskadan fran 2017 har skickats in
till Bostadsrattsnamnden som ska avgora i fragan.

Pa grund av Covid-19 har en av restaurangerna som huserar i foreningens lokaler haft stangt och letar nu efter
en ny verksamhet som kan ta 6ver lokalen.

Under aret har OVK genomforts och en ny energideklaration uppréttats vilket ar ett lagkrav.

EKONOMI
Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

OVRIGA UPPGIFTER
Inga arvoden har utbetalats till styrelsen under aret.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 31 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 30 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 4 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 992 985 983 970
Resultat efter fin. poster -435 -86 -14 14
Soliditet, % 58 61 62 61
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 494 494 494 494
Lan per kvm bostadsyta, kr 3671 3671 3671 3822
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg Disp av

2019-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2020-12-31
Insatser 6 769 - - 6769
Upplatelseavgifter 953 - - 953
Fond, yttre underhall 939 - 150 1090
Balkongfond 67 - 5 72
Balanserat resultat -673 -86 -150 -909
Arets resultat -86 86 -435 -435
Eget kapital 7 970 0 -429 7 540
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -909
Arets resultat -435
Totalt 1344

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 150
Balanseras i ny rakning -1494
-1344

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.

[G‘/l BJSJs-oLd-HJxByjboU_ J




Brf Smaltan 10
716419-5997

Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020-01-01 -

N
ot 20201231

992
384

1376

3-6 -1427
-109

-187
-1748

-372

-435

-435

2019-01-01 -
2019-12-31

985
0

985
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

11823
99

11922

11 922

414
414

698
698

1112

13034

2019-12-31

11989
120

12109

12109

10

38
49

899
899

948

13 057
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2020-12-31  2019-12-31
7722 7722

1161 1006

8884 8728

-909 -673

-435 -86

-1343 -758

7540 7970

13 4846 4845
4 846 4 845

371 95

9 6

1 1

14 267 139
648 242

13 034 13 057
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sméltan 10 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 3,3-5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsaéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintakter, lokaler
Intaktsreduktion

Arsavgifter, bostader

Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Snoskottning

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dorrar och las/porttele
El

Hissar

Hyreslokaler
Reparationer

Tak

Tvattstuga

VA

Vattenskada

Varme

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

[[Vl BBJ&deuBﬁmU_J
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2020
297
-16
652
67
1000

2020
89

50
138

2020

35
31

29
10
166
519
15
814

2020
32
37

154
55
278

2019
284

652
50
985

2019

16
21

37

2019

15
23

126
10
189

2019
36
33

162
52
283
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Samfillighet

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Loner, arbetare
Sociala avgifter
Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa
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2020

40
49
60

43
196

2020

18
38
16
37
109

2020
22

25

2020
63
63

2019

40
54
59

43
200

2019

40
16
22
79

2019
22

25

2019
70
70
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Arsredovisning 2020

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 14 559 14 559
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 14 559 14 559
Ingaende ackumulerad avskrivning -2 569 -2 402
Arets avskrivning -167 -167
Utgdende ackumulerad avskrivning 2736 -2 569
Utgaende restvarde enligt plan 11 823 11 989
| utgdende restvdrde ingar mark med 4403 4403
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 19574 19574
Taxeringsvarde mark 30523 30523
Summa 50 097 50 097
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 204 204
Utgdaende ackumulerat anskaffningsvarde 204 204
Ingaende ackumulerad avskrivning -85 -64
Avskrivningar -20 -20
Utgdende ackumulerad avskrivning -105 -85
Utgaende restvarde enligt plan 99 120
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Bredband 10 10
Forsakringspremier 8 9
Forvaltning 10 10
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 386 9
Summa 414 38
NOT 13, SKULDER TILL Rantedndringsdag Rantesats Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 2020-02-28 1,64 % 3695
Swedbank 2020-03-28 1,39 % 1150
SEB 2022-08-28 0,78 %

Summa 4 845
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Berdknat revisionsarvode 16 0
El 3 2
Forutbetalda avgifter/hyror 82 79
Uppvarmning 19 21
Utgiftsrantor 2 6
Vatten 9 9
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 135 23
Summa 267 139
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 14 206 14 206
Summa 14 206 14 206

[G‘/l BJSJs-oLd-HJxByjboU_ J

15



Brf Smaltan 10 Arsredovisning 2020
716419-5997

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

En trycksatt vattenledning pa plan 6 borjade lacka, och vattnet rann mellan réret och isoleringen hela vagen
ner till kdllaren. Som tur ar rann vattnet rakt igenom alla lagenheter férutom en, pga nytt skvallerrér, men det
blev det endast en mindre fuktskada i Ilgh 1401 som kommer atgardas av féreningen. Radonmatning i huset
har paborjats och berdknas vara klar under varen 2021.

Underskrifter

Ort och datum

Alexander Eliasson André Stokken Lidman

Ledamot Kassor fran och med 25/11 2020
Ulrika Helena Bergquist Valérie Schoenahl Pedersén
Sekreterare Ordférande

Kristin Svensson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Wennberg och Blenna Revisionsbyra AB
Susanne Lundholm
Revisor
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Document
Pages

Sent by

Signing parties
Valérie Schoenahl Pedersén
Kristin Svensson
Ulrika Bergquist
Alexander Eliasson
André Stokken Lidman
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Anna Ohman

valpedersen@gmail.com

Kristin.Svensson@ki.se

ulrika.bergquist@tv4.se

alexander_eliasson1985@hotmail.com

andre.lidman@live.se

susanne.lundholm@wb-revision.se

E-mail invitation sent to Kristin.Svensson@ki.se

2021-04-19 15:51:32 CEST,

E-mail invitation sent to valpedersen@gmail.com

2021-04-19 15:51:32 CEST,

E-mail invitation sent to andre.lidman@live.se

2021-04-19 15:51:32 CEST,

E-mail invitation sent to ulrika.bergquist@tv4.se

2021-04-19 15:51:32 CEST,

E-mail invitation sent to alexander_eliasson1985@hotmail.com

2021-04-19 15:51:32 CEST,

Clicked invitation link Kristin Svensson

Action:

Action:

Action:

Action:

Action:

Action:

Sign

Sign

Sign

Sign

Sign

Sign

Method:

Method:

Method:

Method:

Method:

Method:

BankID SE

BankID SE

BankID SE

BankID SE

BankID SE

BankID SE

Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14 _4 2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-04-19 16:22:30 CEST,IP: 178.78.233.137

Document viewed by Kristin Svensson

Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14 _4 2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-04-19 16:22:30 CEST,IP: 178.78.233.137

Document signed by KRISTIN SVENSSON
Birth date: 1952/09/16,2021-04-19 16:23:36 CEST,

Clicked invitation link Alexander Eliasson
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14 4 2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-04-19 16:25:15 CEST,IP: 95.199.28.150
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Document viewed by Alexander Eliasson
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_4_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-04-19 16:25:15 CEST,IP: 95.199.28.150

Document signed by ALEXANDER ELIASSON
Birth date: 1985/07/03,2021-04-19 16:26:10 CEST,

Clicked invitation link Valérie Schoenahl Pedersén
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14 _4_ 2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-04-19 16:31:58 CEST,IP: 94.234.35.189

Document viewed by Valérie Schoenahl Pedersén
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14 _4 2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-04-19 16:31:58 CEST,IP: 94.234.35.189

Clicked invitation link André Stokken Lidman
Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; SM-G981B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.66 Mobile Safari/537.36,2021-
04-19 16:34:28 CEST,IP: 178.78.233.146

Document viewed by André Stokken Lidman
Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; SM-G981B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.66 Mobile Safari/537.36,2021-
04-19 16:34:28 CEST,IP: 178.78.233.146

Document signed by ANDRE STOKKEN LIDMAN
Birth date: 1986/02/06,2021-04-19 16:34:58 CEST,

Clicked invitation link Ulrika Bergquist
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_4_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-04-19 16:46:52 CEST,IP: 193.14.163.199

Document viewed by Ulrika Bergquist
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_4_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-04-19 16:46:52 CEST,IP: 193.14.163.199

Document signed by Ulrika Helena Bergquist
Birth date: 1969/12/02,2021-04-19 16:47:37 CEST,

Document signed by VALERIE SCHOENAHL PEDERSEN
Birth date: 1987/11/20,2021-04-20 10:19:32 CEST,

E-mail invitation sent to susanne.lundholm@wb-revision.se
2021-04-20 10:19:33 CEST,

Clicked invitation link Susanne Lundholm
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.72 Safari/537.36,2021-04-20
10:23:21 CEST,IP: 62.95.35.194

Document viewed by Susanne Lundholm
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.72 Safari/537.36,2021-04-20
10:23:21 CEST,IP: 62.95.35.194

Document signed by SUSANNE LUNDHOLM
Birth date: 1982/04/21,2021-04-21 08:13:37 CEST,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. C"y iz
Copies of signed documents are securely stored by Verified. erified

[ v | BJSJs-oLd-HJxByjboU_




Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i BRF Smaltan 10, org.nr 716419-5997

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Smaltan 10 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foéreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

I

rkahwUTLd-H1xa2v8alL0




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Smaltan 10 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Hudiksvall den 21 april 2021

Susanne Lundholm
Auktoriserad revisor
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