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Styrelsen for Brf Smaltan 10 far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2014.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Foérvaltningsberattelse

Verksamheten

Féreningen
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsliagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-04-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1992-04-21 och nuvarande stadgar registrerades 2012-06-29 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s k. privatbostadsforetag, dvs. en dkta bostadsréttsférening vilket betyder att
foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Féreningens fastighet Sméltan 10 byggdes1908 och har vardear 1983. Byggnaden totalrenoverades
1985. Byggnadens totalyta &ar enligt taxeringsbeskedet 1456 kvm varav 1320 kvm utgér lagenhetsyta och
136 kvm utgdr lokalyta. Tomtytan &r 566 kvm. Marken till fastigheten innehas med dganderitt.

Fastigheten bestar av 22st medlemslégenheter. Ingen lagenhet har éverlatits under rakenskapsaret.
Féreningen upplater med hyresratt 3st lokaler.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Restaurang 41m2 2018-03-31
Restaurang 59m2 2017-04-01
Butik 36m2 2015-09-30

Fastigheten ar fullvardeforsakrad genom Lansforsékringar.

Férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska férvaltningen har skoétts av

styrelsen.

™
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Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Elehu Feleke Ordférande
Carl Frisell Kassor
Kristin Svensson Sekreterare
Agneta Toraker Ledamot
Anna Sjoégren Ledamot
Berit Bengtsson Suppleant
Joérgen Lund Suppleant

Revisor har varit Mats Blenna, Wennberg och Blenna Revisionsbyra AB.
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 12 maj 2014.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelégenheter samt avhallit 6 st protokollférda
sammantraden.

Féreningen har haft en anstalld personal under aret. Under aret har 16n utbetalts med 17 760 kr.

Inga arvoden har utbetalats till styrelsen under aret.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Som fortséattning pa arbetet som pabérjades forra aret har samtliga fonster malats pa utsidan.

For forbattrad sékerhet har taket utrustats med stege fér sotare och andra sakerhetsdetaljer.

P& grund av vattenintrang i kallarlokaler i samband med stora regnmangder under sommaren har
man utan framgdng forsckt att lokalisera ev. lackage i rérsystemen. Troligen orsakades
dversvamningen pa fel i drdnaget av grundvattnet inom gardssamfalligheten.

Lagstadgad Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) genomférdes 2013/14. OVK &r godként sedan
2014 04 23.

Viésentliga hdandelser efter rikenskapsarets slut
Gardssamfailigheten har anlitat en entreprendr fér att gréava upp asfalten pa garden och férbéattra

dranaget. Om det visar sig att en eller flera av vara kallarvaggar behover forstarkt fuktisolering far

BRF Smaitan 10 sta fér den delen av reparationsarbetet.

Byggnadens tekniska status
Foreningen har en underhélisplan for aren 2013-2032 pa basis av besiktning av byggnadens tekniska
status som genomférdes under 2012.

Inga reparationsarbeten, férutom ev. fuktisolering som ovan, planeras under 2015
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Ekonomisk utveckling

Taxeringsvardet for fastigheten &r 31 531 000 kr varav 15 188 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvéarde &r uppdelat enligt féljande: bostader 29 400 000 kr samt lokaler
2131 000.

Arsavgifterna har under &ret varit oférandrade.

Skatter och avgifter
For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1217 kr per bostadslagenhet under

2014, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen betalar &ven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.

Flerarséversikt (kr) 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 947 207 951 976 933 506 939 433
Resultat efter fin. Poster -256 928 -6 182 30 399 214 397
Soliditet (%) 62 63 61 62
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 494 494 494 494
Lan/kvm bostadsrattsyta 3481 3481 3715 3715
Elkostnad/kvm totalyta 18 20 20 23
Varmekostnad/kvm totalyta 104 109 105 104
Vattenkostnad/kvm totalyta 27 27 27 20
Avsattn. till underhallsfond/kvm

tot. 65 65 16 26

Nettoomsiittning - Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resuitat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomsiutning.

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -283 458
reservering yttre fond enligt stadgar -94 593
ianspraktagande av yttre fond 330690
arets forlust -256 928

-304 289

behandlas s3 att
i ny rékning dverféres -304 289

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tilaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rérelseintikter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2014-01-01
-2014-12-31

947 206
947 206

-840 057
-64 599
-22 488

-166 384

-1 093 528

-146 322

81
-110 687
-110 606
-256 928

-256 928

-256 928

5(12)

2013-01-01
-2013-12-31

951 977
951 977

-539 327
-95 981
-22 490

-166 324

-824 122
127 855

436
-134 473
-134 037

-6 182

-6 182

-6 182
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[$)]

2014-12-31

12 700 752
32180
12732 932

12732 932

5863
25123
30 986

81622
81622
112 608

12 845 540

6 (12)

2013-12-31

12 861 773
37 542
12 899 315

12 899 315

9 355
33 609
42 964

115655
115 655
158 619

13 057 934

¢!
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Balansrikning Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Ovriga fonder

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader 10
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Ovriga stéllda panter och ddrmed jimférliga sékerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sidkerheter

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

7722 271
512 223
42 825

8 277 319

-47 362
-256 928
-304 290

7 973 029

4595414
4 595 414

19563
104 902
91756
4638
56 052
17796
277 097

12 845 540

14 206 000
14 206 000

Inga

7(12)

2013-12-31

7722271
748 320
38 325

8 508 916

-277 276
-6 182
-283 458
8 225 458

4 595 414
4595 414

19583
58 622
92 170

4636
60 065
19616

237 062

13 057 934

14 206 000
14 206 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad.

Redovisningsprinciperna ar férandrade jamfort med féregaende ar och féljer fran 1/1 2014
Bokféringsndmndens allmanna rad om K2.

Féreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvéarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttiandeperiod.

Avskrivningar 2014-12-31 2013-12-31
Byggnad 1,00% 1,00%
Fastighetsforbattring 3,00% 3,00%
Varmeanlaggning 5,00% 5,00%
Fonster 5,00% 5,00%
Bredband 10,00% 10,00%
Noter

Not 1 Nettoomsittningens fordelning

2014 2013
Arsavgifter bostader 652 048 652 048
Hyresintakter lokaler 231 864 231 965
Deb. fastighetsskatt 19 397 23138
Hyresintakt bredband 39600 39 600
Paminnelseavagift 650 500
Pantférskrivningsavgift 1772 1335
Overlatelseavgift 1113 3339
Administrativ avgift 722 0
Ores- och kronutjamning 41 51

947 207 951 976
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Not 2 Fastighetskostnader

Ovriga besiktn./kontroller
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Tvattstuga

Dérrar och las

VA

Varme

Hissar

Portar

Tak

Fasader

Fonster

Elavgifter
Uppvarmning
Vatten
Sophamtning
Fastighetsférsékring
Samfallighetsavgift
Kabel-tv

Bredband
Fastighetsskatt
Justeringfast.skatt/avgift
Trivselkostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsmaterial
Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Méteskostnader

Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter

Not 4 Arvoden och personalkostander

Lén vicevard
Sociala avgifter
Premier for arbetsmarknadsférs

2014
4913
5396
6 585
8 439
3858
5207

0

575

0

57 212
1512
330 690
25744
151 241
39 106
25324
39014
43 000
3660
39 600
21 310
26774
897
840 057

2014
1008
1807
3876

11 000
3 050
35 940
900

2578
4 440
64 599

2014
17 760
1813
2915
22 488

9 (12)

2013
5245
5657
6 109

1369
86 618
2 354
5023
1995
15 388
0

0

29 200
158 349
39 540
23 056
38 158
23220
3 656
39745
21310
26 620
6715
539 327

2013
1434
2312
4 422
18 875

35 940
3 000
22 500
3 268
4230
95 981

2013
17 760
1813
2917
22 490
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvidrden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat véarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfért varde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivhingar

Utgaende redovisat varde

Not 7 Forutbetalda kostnader

Forutbetald férsakring

Férutbetalt serviceavtal

Forutbetald ekonomisk férvaltning
Férutbetalt bredband

Forutbetald medlemsavgift

Upplupen intékt avrakning fastighetsskatt

2014-12-31
10 030 844

10 030 844

-1 572 051
-161 021
-1 733 072

8297 772

16 343 000
15188 000
31 5631 000

8297 772
4 402 980
12 700 752

2014-12-31
53625
53 625

-16 083
-5 363
-21 446

32179

2014-12-31
6515

4 268

0

9900

4 440

0

25123

10 (12)

2013-12-31
9890473
140 371

10 030 844

-1 411 087
-160 964
-1 572 051

8458 793

16 343 000
15188 000
31 531 000

8 458 793
4 402 980
12 861773

2013-12-31
53 625
53 625

-10 723
-5 360
-16 083

37 542

2013-12-31
6 439
3974
8 985
9 900

0
4 311
33 609
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Not 8 Férandring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 5 355 847
Resevering yttre fond

lanspraktagande yttre
fond

Reservering balkongfond

Disposition av féregaende

ars resuiltat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 5 355 847

Sarskilt tillskott finnes med 1 413 406

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 2,08
Swedbank Hypotek 2,04

Upplat. Yttrefond
avgfit  &balk.fond

953 018 786 645
94 593
-330 690
4 500
953 018 555 048
Datum foér
rédntedndring
3 man
3 mén

Balans.
resultat
-277 276
-94 593

330690

-6 182

-47 361

Lanebelopp
2014-12-31

3895414
700 000
4595 414

11 (12)

Arets
resultat
-6 182

6182
-256 928
-256 928

Lanebelopp
2013-12-31
3895414
700 000

4 595 414
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Not 10 Upplupna kostnader

2014-12-31 2013-12-31

Upplupet revisorsarvode 10 500 9 500
Upplupna réntekostnader 7 296 10117
17 796 19 617

Stockholm den o /'3 2015

Elehu Feleke Carl Frisell
Ordfé;n:ande Kassoér

o4 it P

r

N\

Kristin Sveffsson Agneta Toraker
Sekreterare Ledamot

TR TT A st Torcken

Anna Sjogren
Ledamot

,-,.----""'"'"r
L%-u (37/7/
Revisorspateckning

) I3

I"\ Min reviéionsberéttelse har lamnats

Wbl

Mats Blenna |
Reyisor

/3 2015



Wennberg & Blenna

Revision och Redovisning

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i BRF Sméltan 10
Org.nr. 716419-5997

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for BRF Sméltan 10 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer 4r nddvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ar &indamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och 4&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Sida 1(2)
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Revision och Redovisning

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Smaltan 10 for &r 2014.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av &rsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sdtt har handlat 1 strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

\ beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

|
E}tockhi Im den 13 mars 2015

i
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